Zmluva EJ’P?

0 ndjme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle ustanoveni zdkona &. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zdkona &. 18/1996 Z. z. o cenich v platnom zneni, zakona &.
446/2001 Z. z. o majetku vys$sich uzemnych celkov v platnom zneni, adal§10h pravnych

predpisov.

Prenajimatel’:

Nijomca:

ClL L

Zmluvné strany

Skola: Jazykové Skola

Palisady 38, 811 06 Bratislava

Zastipena: PhDr. Helena Hanuljakova, riaditel’ka
ICO: 17319145

DIC: 2020803202

Bankové spojenie: SK168180000007000472333

ZdruZenie rodic¢ov spoloénej nemecko-slovenskej §koly
v Bratislave,
Palisady 51, 811 06 Bratislava
Zastipend:  Peter Kr§ak, predseda predstavenstva
Peter Kompalla, podpredseda predstavenstva
1CO: 36 076 082 :
DIC: 2022017107
Bankové spojenie: Slovenska sporiteltia, a.s.
Cislo u&tu: SK97 0900 0000 0051 3169 0040

so sihlasom zriad’ovatel’a:

Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Zastipeny: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA — predseda BSK

CL 1L
Uvodné ustanovenia

(1) Bratislavsky samosprévny kraj (dalej len ,BSK“) je vlastnikom nasledovnych
nehnutel'nosti: budova JazykoveJ Skoly, supisné &islo 38, parcelné &islo C* 3340/1
vo vymere 856 m?, zapisanej v liste vlastnictva &islo 7457, ktory vedie Sprava katastra
Bratislava pre katastra]ne uzemie Staré mesto, obec Bratislava — m. &. Staré mesto, okres
Bratislava I. Prenajimatel’ je spradvcom vys§ie uvedeného nehnutelného majetku, pri¢om je
opravneny prenechat’ ho so suhlasom BSK do n4jmu.

(2) Néjomea je préavnické osoba, zapisand v Registri obéianskych zdruZeni vedenom MV SR
pod €. VVS/1-900/90/-259 45. Zdruzenie rodifov spolo¢nej nemecko-slovenskej $koly
v Bratlslave Palisady 51, 811 06 Bratislava.




CL. 111,
Predmet zmluvy

(1) Prenajimatel’ ako sprévca nehnutelnosti prenajima ndjomcovi za niZdie uvedenych
podmienok nebytové priestory:

Trieda &. 04 - s vymerou 56,76 m?
Trieda €. 05 - s vymerou 56,76 m?
Trieda €. 10 - s vymerou 48,24 m?
Trieda &. 11 - s vymerou 39,53 m?
SPOLU vymera 201,29 m?
Okrem tried st k dispozicii: chodba, socidlne zariadenia, kluboviia,

(2) Ide o nebytové priestory nachadzajice sa v organiza¢nej zlozke Jazykovej 8koly, v budove
Palisady 38.

CL 1V,
Udel najmu
(1) Ugelom tejto zmluvy je prenajat’ ndjomcovi nebytové priestory — triedy na zabezpedenie
vyucby Ziakov ndjomcu. Spolu s predmetom ndjmu je spojené prévo ndjomcu uzivat
nasledovné spolo&né a nebytové priestory: chodba, socidlne zariadenia, kluboviia.

(2) Ndjomca sa zavizuje uzivat nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na udel dohodnuty
v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet
najmu.

(3) Néjomca sa zavizuje, 7e zabezpedi, aby pohyb o0sdb Ziadnym spdsobom nenarugoval
vyucovaci proces prenajimatel’a a aby sa osoby pohybovali len v prenajatych priestoroch
a vyuZivali vchody im uréené. Tieto podmienky budu upravené vo vnutornom poriadku
najomeu, ktory je povinny po dohode s prenajimatelom vydat™ a vyvesit' v prenajatych
priestoroch.

CL V.
Doba najmu

Najomnd zmluva sa uzatvara na dobu uréitq od 15. septembra 2021, poslednym diiom doby
najmu je 30. jun 2022 okrem mesiacov jul a august, nie viak skor ako diiom nasledujicim po
zverejneni zmluvy v zmysle § 47a Ob&ianskeho zakonnika. Néjomca sa zavézuje najneskér do
10. jula 2022 odovzdat’ triedy v pdvodnom stave.

Cl. VL.
Cena najmu

(1) Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli na najomnom za nebytové priestory nasledovne:
Styri triedy a spolo&né priestory — ndjomné vo vyske 1.200 € mesacne.
Néjomné za nevyuZivané mesiace jul a august nebude fakturované.

(2) V cene najomného nebytovych priestorov st zahrnuté sluzby, ktoré pozostdvaju
z dodévky tepla, elektrickej energie, TUV, vodného a sto¢ného, sluzby vratnice, sluzby za
upratovanie, sluZzby stvisiace s vyvozom odpadu. Tieto naklady st zahrnuté v &lanku VIII
tejto zmluvy. Poziadavky na dodavku tepla a TUV budq realizované podla dohodnutého
tyzdenného harmonogramu.




(3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel m4 pravo cenu n&jmu, pripadne energii
jednostranne upravit' o niektoré ckonomické polozky, ktoré sa objektivne v rdmci celej
republiky menia (napr. devalvicia, inflicia apod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne
informovat’ najomcu o zvy$eni cien. Upravené ceny si zavizné od nasledujtuceho
kalendarneho mesiaca po ich odoslani ndjomcovi zo strany prenajimatel’a.

(4) Neakceptaciu ceny néjmu alebo vysky zalohy na sluzby poskytované s uzivanim predmetu
najmu, upravenych podl'a bodu 3 tohto &lanku ndjomcom, povazuji zmluvné strany za
podstatné porusenie tejto zmluvy.

Cl. VIL
Sposob thrady najmu

Najomca je povinny platit ndjomné za nebytové priestory mesatne na ziklade
vystavenych faktur, t.j. do 14 dni od vystavenia a dorugenia faktir vo vyike 1.200 €, a to
na ucet ¢islo SK168180000007000472333. Prva tthrada ndjomného za obdobie 15. 09,
2021 - 30. 9. 2021 bude fakturovan4 v mesiaci oktéber 2021.

CL VIIL
Cena za energie a sluZby a spésob uhrady

(1) Cena za vodné astoéné, elektrickii energiu a plyn, dodavku tepla, TUV, sluzby za
upratovanie, sluzby vratnice a sluzby za vyvoz odpadu bude sudastou pausalne; sumy za
mesiac.

(2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomca je povinny platit’ pausélne naklady na energie, vodné,
stoéné, sluzby za vyvoz odpadu, sluzby za upratovanie a sluzby vratnice spojené s uZivanim
nebytovych priestorov mesagne na zéklade vystavenych faktur, t.j. do 14 dni od vystavenia a
dorucenia faktir vo vyske 1.200 € ato na udet &islo SK168180000007000472333. Za
nevyuzivané mesiace jul aaugust sa nebude fakturovat. Prva splatka bude fakturovand
v mesiaci oktober 2021,

ClL IX.
Zmluvna pokuta

(1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania nijomcu s dhradou najomného
v zmysle & VIL zmluvy o najme, je tento povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu
vo vyske 0,2% z dlZznej sumy za kazdy dei omegkania a do zaplatenia, ak sa nedohodnu
inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na néhradu skody,
ktorej sa moze prenajimatel’ doméhat’ bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd dlZnikova povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy,
ktoré je zabezpedené zmluvnou pokutou. Ndjomea je povinny zaplatit' zmluvni pokutu, aj
ked’ porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcova
povinnost’ platit’ irok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak.

(2) Prisluna suma sa povaZuje za uhradenu a% jej pripisanim na tdet prenajimatel’a.

CL X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

(1) Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na ich uZivanie
podla ucelu tejto zmluvy. Néjomcovi je stav priestorov znamy a prebera ich v stave,
v akom sa tieto nachddzaju.




(2) Najomca znaSa na vlastné ndklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uZivacie prace, ako aj néklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov najomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrZuju v nebytovych priestoroch.

(3) Najomca nemdze zmenit’ dohodnuty u€el uzivania bez pisomného sthlasu prenajimatela.

(4) N4jomca nemdze vykonat' stavebné Upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela
a prisluSn¢ho stavebné¢ho uradu. Pri poruSeni tohto ustanovenia je nijomca povinny
zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske 3.319,39 €. Ustanovenia ¢l. IX bod 1 platia primerane.

(5) Néjomca je povinny bez zbyto&ného odkladu ozndmit’ potrebu vécsich oprav investi¢ného
charakteru, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak ndgjomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

(6) Ndjomca sa zavédzuje, Ze predmet nijmu bude uZivat’ dohodnutym spdsobom, v stlade
s predmetom svojej ¢innosti.

(7) Najomeca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do ndjmu, podnajmu alebo
vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe.” Ak najomca prenechd majetok
Bratislavského samospravneho kraja do ndjmu, podnijmu alebo vypozicky, je takato
zmluva neplatna.

(8) Néajomca nemdZe na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit’ zalozné pravo
alebo tento majetok inak zat’azit’.

(9) N4jomca umozni prenajimatel’ovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, a pod., ako aj vstup do prenajatych priestorov v pripade
mimoriadnych udalosti (havéria kurenia, vody a pod.), ako aj na vykonavanie kontrol
dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

(10)Po skon€eni prendjmu najomca zépisniéne odovzda prenajimatelovi prenajaté nebytové
priestory v pdvodnom stave zodpovedajucom ich primeranému opotrebeniu bez naroku na
thradu nékladov za upravy priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne
nedohodnu inak. "

(11)Prenajimatel’ zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zdkona NR SR ¢€. 314/2001 Z. z. oochrane pred poZiarmi a vyhlasky
Ministerstva vnutra SR ¢. 121/2002 o poZiarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov)
a zaviizuje sa pred zatatim prevadzky, ako aj poas prevadzky vykonat’ vietky. potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie. Ndjomca sa zavizuje uZivat
predmet najmu dohodnutym spdsobom tak, aby pocas jeho uZivania predchadzal vzniku
poZiaru, resp. inej havarie.

(12) Ak do6jde k vypovedaniu zmluvy o najme prenajimatel'om a ndjomca neodovzda nebytové
priestory v posledny defl vypovednej lehoty alebo pri ukonéeni ngjmu, zmluvné strany sa
dohodli, Ze nebytové priestory mdze vypratat’ prenajimatel’ na naklady a zodpovednost’
najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za pripadnd Skodu
na vypratdvanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania nebytovych
priestorov oznamit’ najomcovi aspori 3 dni pred pldnovanym terminom uskuto¢nenia
vypratania.

(13)Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndjomeu v prenajatych priestoroch, ktoré je povinny
najomca straZit’ a ochrariovat’ sam.

(14) V pripade omeskania s plnenim petiazného dlhu je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi
uroky z omeskania vo vyske o pat percentualnych bodov vyssej ako zdkladnd irokova sadzba
ECB platna k prvému dilu omeskania s plnenim pefiazného dlhu (Nariadenie Vlady SR ¢.
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87/1995). Zaplatenie Groku zome8kania nesposobuje zanik povinnosti ndjomcu platit
zmluvni pokutu podFa tejto zmluvy, ak sa strany nedohodni inak.

(15)N4jomca je povinny ozndmit’ prenajimatel’'ovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity,

(1)

)

€)

4)

()

)

3)

ako aj iné skutodnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndgjomny vzt'ah.

Cl XL
Skoné¢enie najmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mdZzu skonéit’ n4jomny vzt'ah:
a) nazaklade vzajomnej dohody,
b) vypoved'ou bez udania dévodu a z dovodov podl'a § 9 zdkona €. 116/1990 Zb.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plynut’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho po
jej dorucent.

Do skonéenia ndjmu je ndjomca povinny platit’ ndjomné a platby za sluzby spojené
s nijjmom. Na zabezpedenie tejto thrady ma prenajimatel’ zadrzné pravo voci hnutel'nym
veciam najomcu v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi svoje povinnosti
podl'a tejto zmluvy, pripadne ked’ neuhradi splatné ndjomné v stanovenom termine.
Néjomca ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak prenajimatel’ porudi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy je u¢inné jeho dorucenim druhej zmluvnej
strane. Do tohto diia je njjomca povinny platit’ ndjomné a platby za sluzby spojené
s n4jmom. Na zabezpecenie tejto Ghrady ma prenajimatel’ zadrZné pravo voci hnutelnym
veciam ndjomcu v prenajatych priestoroch.

Cl. XII.
Zavereéné ustanovenia

Pokial’ tato zmluva o najme neries$i vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a zavdznymi
pravnymi predpismi.

Néjomca berie na vedomie uzatvorenie tejto zmluvy s Bratislavskym samospravnym
krajom ako organom verejnej spravy, ktory v zmysle zékladnych principov zdkona &.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov ,,o nie je tajné, je
verejné” a ,,prevazujuci verejny zaujem nad obchodnymi a ekonomickymi zaujmami
0s6b* na zéklade dobrovolnosti nad ramec povinnosti uloZenej zakonom o slobode
informacii zverejiiuje vSetky informaécie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa
tykajui pouzivania verejnych financii alebo nakladania s majetkom BSK a §tatu za uéelom
zvy$ovania transparentnosti samospravy pre obcanov a kontroly verejnych financii
obdanmi a na zéklade tejto skuto€nosti vyslovne suihlasi so zverejnenim tejto zmluvy, resp.
jej pripadnych dodatkov, vratane jej vSetkych priloh ato v plnom rozsahu (obsah,
naleZitosti, identifikacia zmluvnych stran, osobné tidaje, obchodné tajomstvo, fakturainé
tdaje....), na internetovej stranke BSK za u¢elom zvy$ovania transparentnosti samospravy
pre ob¢anov a kontroly verejnych financii ob&anmi.

Tento suhlas sa udel'uje bez akychkol'vek vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.

K zmene dohodnutych podmienok moze ddjst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych strdn
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného
predsedom BSK, alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.
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(4)

(5)

(6)

(7)

Pisomnosti tykajiice sa Zmluvy sa zasielaju na adresu sidla, trvalého pobytu alebo int
adresu adresdta, uvedent v Zmluve, resp. na ind adresu, ktorti zmluvna strana nasledne
preukézatelne ozndmi druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuju za doruené v piaty
pracovny defi po dni odoslania na postovi prepravu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme aobsahu, vyhlasuji, %e ju neuzatvorili v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak stthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju,

Tato zmluva je vyhotovend v iestich rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdri
prenajimatel’, 2 vyhotovenia nijomea a 2 vyhotovenia BSK.

Zmluva nadobtda platnost’. dilom podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
uvedenym v tejto zmluve, nie viak skor ako je defi nasledujiici po zverejneni zmluvy
v zmysle § 47a Ob&ianskeho zakonnika. Na platnost’ zmluvy sa vyZaduje predchédzajice
schvalenie a podpis predsedu BSK.

V Bratislave diia 14, septembra 2021

PhDr. Helena Hanul{jkové v Peter K184k
riaditel’ka JS {/- pikdseda predstavenstva

Peter Kompalla
podpredseda predstavenstva

Megr. Jgftai Droba, MBA,‘M A
predseda BSK: -/ °




